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Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfi u. 73.sz.
Telefon/fax: (42) 421-303
Mobil: (06-30) 307-7371
E-mail: nyirsegterv@nyirsegterv.t-online.hu

Vezet6 telepiilésrendezé tervezd

Dudas Ede
épitészmérndk, épitész tervezd szakmérnok
okl. telepiilésmérnok
TT-15-0303
Témafelelds ,

Fazekasné Jandcsik Zsuzsanna
épitémérndk

3. TARTALOMJEGYZEK

Cimlap

Alairélap

Tartalomjegyzék

Leiras

Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
Tematika

SO WN -

Nyiregyhaza, 2017. augusztus hé

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhéza, Szegfii u. 73. Il/3.
Tell/fax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@nyirsegterv.t-online.hu
-2-



Cigand Varos TRT. médositas 2017. - 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti egyeztetési dokumentacio

4. LEIRAS

A TERVEZESI FELADAT

CimE: Cigand Varos telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa — 2017., Nyirségterv Kit.
Felelés tervezé: Dudas Ede épitészmérndk, okl. telepllésmérndk TT-15-0303

TIPUSA: Teleplilésrendezési eszkdzok mddositasa: helyi épitési szabalyzat

TARTALMA: Cigand Varos 2006.-ben elfogadott telepilésrendezési tervének médositasa

= 13/2002. (IV.23.) KT. sz. hatarozat a Telepiilésfejlesztési Koncepcié jdvahagyasardl
= 63/2003. (X1.19.) KT. szdmU hatarozat Cigand Varos Telepilésszerkezeti tervének és
szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol
. 11/2003. (X1.19.) KT.sz. rendelet, Cigand Varos Szabalyozasi Terveinek és Helyi Epitési
Szabalyzatanak jévahagyasarol.
A KORNYEZETI VIZSGALATERT FELELOS TERVEZO: Szekrényes Csaba Kdrnyezetmérndk

A TERVEZESI FELADAT (TERV, ILLETVE A PROGRAM CiME, TiPUSA, TARTALMA, TERVEZESI TERULET)

Terv

Cigand Varos Onkormanyzata dontott telepiilésrendezési terv modositasardl, az épitett kérnyezet alakitasérol és
védelmérél szolo tobbszér modositott 1997. évi LXXVIIl. térvény (tovabbiakban Etv.), az ,orszagos
telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl” szol6 szintén tébbszér moédositott 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
szému korméanyrendelet (tovébbiakban OTEK) figyelembevételével. A tervezés soran ,a telepiilésfejlesztési
koncepcidrol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzdkrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél” szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elirasait alkalmazzuk. A
kérelmezé dnkormanyzat kozponti vegyes terlilet dvezetébe (Svezeti jel: Vk) kivanja a teriletet atsorolni, varosi
uszoda megvalositasa érdekében.

Program cime
Teleplilésrendezési terv mddositas Cigand Varosban 2017.

Tartalma
Cigand Varos F0 utca — Iskola Ut — F6 utca altal hatarolt témb TRT. modositasa

Az 1108, 1109 hrsz-u terlileten a vérosi uszoda kerll kialakitdsra a Kormany altal meghirdetett uszodaépitési
program keretében. Az uszodaépitési program lényege, hogy a ciklus végére nem lesz olyan magyarorszagi
iskolaba jard gyermek, aki nem tud Uszni. A tervezett létesitmény a helyi sajatossagokhoz, kulturalis, torténelmi és
épitészeti hagyomanyokhoz alkalmazkodik. Az utszabalyozasok, parkolasi feltételek felllvizsgalata révén, a
terliletbiztositas elsédleges feltételei tisztazodnak, és csak a ténylegesen sziikséges teriletek kerlinek
lejegyzésre.

A telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§-a
alapjan:

(6) A telepiilésrendezési eszkbz egyeztetése targyalasos eljaras szerint térténik, amennyiben a
teleplilésrendezési eszk6z készitése vagy modositasa

a) a nemzetgazdasaqgi szempontbdl kiemelt jelentdséqii beruhazdsok meqvaldsitasanak gyorsitasardl és
eqyszeriisitésérol szolo tbrvény hatalya ala tartozo lqy targyat képezd épitési beruhazas meqvaldsitdsa miatt
indokolt,

b) a Kormény altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett teleplilésen a veszélyhelyzet
kévetkezményeinek a felszamolasa vagy a tovabbi, kbzvetlenil fenyegeté veszélyhelyzet megel6zése miatt
indokolt, vagy

c) a képviselb-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzas megvaldsitasa
miatt indokol.

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhéza, Szegfii u. 73. Il/3.
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Mivel hivatkozott jogszabalyhely 6.§ c) pontjat érinti, ezért a Rendelet 42.§-nak megfelel6 targyalasos eljarasnak
megfeleld egyeztetési dokumentaciot készitjlik el, és egyeztetési eljarast is ennek megfeleléen folytatja le az
onkorméanyzat.

ATERV, ILLETVE A PROGRAM CELJA

Cigand Varos Onkormanyzata dontott a telepllésrendezési terv mddositasarél, az Etv., és az OTEK
figyelembevételével. A tervezés soran ,a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési

stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl’
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elSirasait alkalmazzuk.

A tervezett modositas soran varosias kérnyezetben, beépitetlen teriileten Uj kbzponti vegyes terlilet kialakitasa. A
jelenlegi terilet-felhasznalas zoldterilet-kbzpark. A tervezett terllet-felhasznalas kozponti vegyes teriilet lenne. Az
OTEK és a mddositott Helyi Epitési Szabdlyzat altal biztositott terlilet-felhasznalas révén, a terilet

hasznositasahoz sziikséges éplilettipusok létesitésének lehetéségével, a kisvarosias funkcio tovabb bévilhet a
teleptilésen, mely Ujabb munkahelyeket teremtve javitja a teleplilés versenyképességét.
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A MODOSITAS LENYEGE, EREDETI TERVHEZ MERT JELENTOSEGE

A tervezéssel érintett tdmb a Varos belterliletének k6zépsé részét érinti, mely a teleplléskdzpont déli részén
talalhatd. A kdzponti telepiilésmagot 381 - Satoraljadjhely-Pacin-Cigand-Kisvarda masodrend( f6ut, szelvényszam:
32 km 680 m-nél lehet megkdzeliteni. A terilet modositasa kapcsan az érintett ingatlanok északi része a
z06ldterilet-kozpark Gvezetébe tartoznak (dvezeti jel: Z Kp). A modositassal érintett ingatlanok déli része a kdzponti
vegyes terllet dvezetébe (dvezeti jel: V), és lakoéplilettel beépitett terliletrész.

Cigand teleplilési szerkezete két részre bonthatd. Egyik a folydszabalyozasok elétti idére datalhatd. Egyenetlen
vonalvezetésl utcak, viszonylag siriin beépitett lakoéteriletek jellemzik ezt a magot. Ez a terilet a mai
teleplilésszerkezetben a reformatus templomtél a Bodrogkdzi Muzeumporta és a H8s6k tere vonalaig huzédik.
Ettdl jol elkilonuinek a szabalyozas utan —a méar arvizmentes terileteken — kialakitott lak6tombok.
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A teleplilésszerkezet a fent emlitett okokbdl kifolyolag rendkiviili modon centralizalt. Ebben a struktiraban idegeniil
hat a 3814. szamu Ut (Vasut utca), amely a telepiilés torzsterliletérdl leszakitja a varos északi lakétertleteit. Erre
merbleges a korai idékbél fennmaradt Fé utca, valamint a Petéfi utca. Kapcsolatuk a teleplilés kdzpontjan
keresztlil, sziik utcakon at alakult ki. Megoldasra varé probléma a telepiilés térszerkezetének fellilvizsgalatakor. A
varos centralis berendezkedését - amely alapvetéen a torténelmi kozpontra épit - a masodik évtizedre feloldodni
latszik. A F& utca és a 3814-es Ut (Vasut utca) csomopontjanal kiépitett korforgalom egyes oldalain teleptilési és
térségi funkciokat is betdltd intézmények létesliltek (Sportcsarnok, Jard beteg Szakellatd). Az egypolusu
térszerkezetet felvaltia a kétpolusu. A péluspontokat a FOutca kéti 6ssze, amely mentén tovabbi funkciok vannak,
voltak és lesznek még.

e
Cigénd postalss)

5

Atnézeti térkép - forras .golemaps.com

A teleplilés telekstruktirajaban alapvetd kettésséget fedezhetlnk fel. A teleplilés térténelmi kdzpontjahoz tartozo
telektombok telkei szabalytalan formaban helyezkednek el, mig a térténelmi Kiscigand — Nagycigand teriletén
kivill szabalyos mértani osztasos a telekszerkezet. A telekméretek alakulasa is ehhez hasonld mintat kdvet. A
térténelmi részen kisebb telekméret a jellemzd — nagyobb a beépitési intenzitdas — mig az ettél tavolabb
elhelyezkedd, jellemzéen falusias beépitési médu ingatlanok nagyobb, esetenként tébb ezer négyzetméteres
terlilettel is rendelkeznek.

A hagyomanyos telepiilésrészen, valamint a kdzpontban magasabb a beépitési intenzitas. A kdzponttél kifelé
haladva — ez kuléndsen igaz a nyugati varosrészen — az intenzitas csokken, a jelleg erételjesen falusias. A
beépités jellege szinte teljes egészében egységes. Az oldalhataron allo6 mdd a jellemzd és meghatarozo a
telepiilésen.

Cigandon 1102 db lakéépiiletbdl kivétel nélkil mindegyik foldszintes vagy foldszint + tetétér beépitéses. Az egynél
tobb szintes éplletek kdzdsségi vagy igazgatasi funkciét toltenek be. Harom szintes éplilet az iskola felujitott
épllete, amely egyben — a templomot nem szamitva — a telepiilés legmagasabb épiilete.
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A tervezési terilleten a jelenleg hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok szerint megtalalhatd 1. és Il. rendi
kozlekedési terliletek, kozponti vegyes terilletek, mint a tervezéssel érintett tdm donté része (dvezeti jel: Vk), a
tombtdl délre falusias lakoteriletek (Gvezeti jel: Lf), a tervezési tertilettdl északra teleplléskdzpont vegyes teriletek
(6vezeti jel: Vt). A tervezési terillettdl keleti és nyugati iranyban kertvarosias lakéteriletek (6vezeti jel: Lke)
alakultak ki.

A tervezési terilet déli irdnybdl — forras www.googlemaps.com

A tervezési teruleten, és annak kornyezetében az épliletek épitménymagassaga atlagban 4,5 m koril mozog. A
beépités intenzitasa a s(r(i telekosztas miatt aranylag magas 15-20%, bar éppen a tervezéssel érintett ingatlanok
esetében relative alacsony, 10% kordli érték. A zoldfellleti mutato értéke magasnak mondhato, helyenként 70%
feletti érték. A tervezési terlilettdl északra fekvé kozépliletekkel beépitett terilletek, a fejl6dé varoskdzpont
eredményeként jottek Iétre, ami nemcsak a lakéterileti funkciod kiszolgalasara hivatott, hanem a tdmegkdzlekedés,
a helyi parkolés (lizletek estén rakodas) helyigényét is kielégiti. Ez a jelenlegi uthaldzat sir(i osztasu jelenleg is, a
hatalyos terv szerinti Utkialakitas tovabbi bévitése gyakorlatilag telkekre osztana a belteriilet kozponti részét. A
tdmb jovojét tekintve jelentds valtozas nem varhato, mivel tovabbra is a varos kdzponti része, centruma lesz.
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3. Arendezés okai és varhato hatasai altalanossagban

A telepiilés Onkormanyzata a F6 utca — Iskola Ut — F6 utca 4ltal hatarolt témbben a telepiilés tovabbi fejlesztését,
intézmény-halézat bovitését, varosias légkor kialakitasat célzd beruhazasokat hatarozott el. Az Onkormanyzat
elképzelései szerint varosi ranghoz mélté telepiléskdzpontot kivan létrehozni. A tervezett projekt, tobblépcsos,
hosszl tavu elképzelés, melynek gondolata mar korabban megfogalmazodott a telepiilést érinté valtoztatasokrdl.
Az Onkormanyzat a hatalyos teleplilésrendezési tervébe beillesztette, annak lehetdségét, hogy Uj arculatot adjon a
Varosnak. Viszont a teleptlésrendezési terv egyes elGirasai az érintett tomb esetében besz(ikitette, korlatok kozé
szoritotta a fejlesztési elképzeléseket. A teleplilésrendezési terv mddositas hatasara, annak eredményeképpen a
Véros telepllési tertletének szerkezete valtozik, szabalyozasi tervét a modositas szintén érinti. Az igazgatasi
terileten e modositas, a természeti értékek, a védett terliletek és a védettségre tervezett teriiletekben valtozast
nem jelent. A Hosszutavu Teleplilésfejlesztési Koncepcioban elhatarozottakat a mddositasok nem érinti.

Az onkormanyzat a telepillésrendezési eszkdzok segitségével kivanja kdzosségi intézmények szerepét a
telepulésen erGsiteni a modositas esetében, a kornyezeti szempontokat érvényre juttatasa mellett. A kérelmezett
korrekcidkat a terlilet infrastrukturalis ellatottsaga, logisztikai kapcsolatai, kiépitett Utcsatlakozasa, meglevé
épuletek, épitmenyek kore indokolja. A kisvarosias teleplleskép, telepllésszerkezet, a telepilésperemek”
védelme, és megdrzése kiemelten fontos feladat. A telepilés Onkormanyzata kérelem alapjan dontétt a hatalyos
teleplilésrendezési eszkdzok modositasa vonatkozasaban. A telepllésrendezési terv mddositas hatasara, annak
eredményeképpen a mddositas kérnyezetében a Varos érintett teleplilési teriiletei, a telepilésszerkezete valtozik,
viszont raciondlis és rendezett marad. A teleplilés egyedi arculata a médositasok révén megmarad, a javasolt
modositas pedig az oktatdsi és sporttevékenységekhez kothetd, helyi vallalkozok érdekeit szolgald épités
lehet6ségét teremti meg, tehat rovidtavon is érzékelhetd valtozast, javulast jelent. A tertiletre gyakorolt kornyezeti
hatas tekintetében — figyelembe véve a kisvarosias kornyezetet, a Varos teleplilésszerkezetét — jelentds javulas
kovetkezik be. A tervezett mddositdssal altalanossagban a kdrnyezet-igénybevétel tekintetében kezelhetd
beavatkozasok, terllethasznalati valtozasok kdvetkeznek be, melyek a szomszédos teriiletek épitészeti,
természeti-taji értékeit nem befolyasoljak, az alabbiak figyelembevételével:
= |egjelentésebb hatassal a terillet-felnasznélds valtozasa lehet, ezzel a talajhasznélat, a t3ji-,

teleptilésképi elemek modosulasa jelenik meg az adott kdrnyezetben, tehat a médositasnak a teleplilési

kérnyezetben, taji-, és telepilésszerkezetben lesz modosito, jelentds javitd hatdsa. Mivel meglevé

beépitett vagy beépitésre szant terillet mddositasarél van szd, a beépitettség intenzitdsat a meglevé

szinten tartva, vagy ndvelve sem kell negativ hatassal szamolni.

= A tervmddositassal kialakuld terillet-felnasznalasok tovabb javitigk a telepiilés-szintli biologiai
aktivitasérték mutatét. A bioldgiai aktivitdsérték tovabb javithatd a terllet védénovényzetével, igy az
esetleges zavard hatastol a kozvetlen kornyezet is mentestl.

Cigand Varos esetében is a versenyképesség javitasa mellett kiemelten fontos a leszakado terlletek
felzarkoztatasa, melyhez hozzajarul az épitett és tarsadalmi kérnyezet altal kinalt életminéség javitasa, ennek
elésegitése az egyik alapvetd cél. Olyan fejlesztések valosuljanak meg, amelyek a magas szinvonalu vallalkozoi
kornyezet mellett, biztositjak a lakossdg szdmara az egészséges és biztonsagos lakdkdrnyezetet, a mindségi
kozszolgaltatasok elérését, lehetévé teszik a gazdasagi fejl6dést és munkahelyteremtést megalapozo
funkcidgazdag telepiiléshalézat kialakulasat, melyet az alabbi szempontok szerint befolyasol:

» Avegyes terillet bdvitésének iranya, a kialakult allapotok szerinti kisebb kiegészitéseket jelentik.

» A szabalyozasi terv fazisaban csak a redlisan igénybe vehetd terliletek ,bevonasat’ kell el6iranyozni.
Ennek megfelelden Ujabb fejlesztési terliletek alakulhatnak ki. A szerkezeti terv teriilete megegyezik a
szabalyozasi terv teriiletével, az Utemezett épitésekre is adhat lehetdséget.

* A mar épitési jogokkal rendelkezd, kijel6lt beépitésre szant telepiléskdzpont vegyes teriileteken érvényes
szabalyozasi eldirasok keriilhetnek itt is beépitésre a Helyi Epitési Szabalyzatba. Az Uj kijeldlt vegyes
terileteken ,sajatos” dvezeti szabalyozast nem kell életbe léptetni, az épitménymagassag, és az
alakithato telekterileti mutatokban, beépitési %-ban nem valtozik a meglevd évezeti eldirasokban kijeldlt
Ovezeti mutatdkhoz képest. A lakéteriletek védelme mellett, a kedvezébb tajba illesztés érdekében a
telekhatarok mentén (és ingatlanhataron belil) kotelezd zdldsav kialakitasaval lehet a latvanyt javitani.

o taviati fejlesztési teriiletek megkdzelitése érdekében a lakoutcak nyomvonalanak megvéltoztatasara is
szlkség lehet, melyet a fenntarthato fejlédés elveivel dsszhangban kell megvaldsitani.
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A tervezesi teriilet rendezése
* A mddositasra kijel6lt varosrész, jelenlegi beépitésre szant terlileten kdrnyezetet erésen szennyez
(védétavolsagot igényld) létesitmény Ujonnan nem helyezhetd el.
» A csatlakoz6 Uj terlileteken elsésorban szocialis létesitményeket kell étesiteni, zéldbe agyazottan, a
megfeleld zoldterlleti fedettség mellett.
» AkoOrnyezet és a tajba illesztés szempontjainak elétérbe helyezése.
»  Akornyezé lakéteriletek infrastrukturalis szempontu kiszolgalasa ne sériljon.

A jelenlegi terilet-felnasznalas kiterjesztése a modositassal érintett teriletre, lehetévé teszi az 6nkorméanyzat altal
elhatarozott fejlesztéseket. A tervezési teriilet nyugati része mar az intézményi kdrnyezettdl tavolabb helyezkedik
el, bels6 kertségi karakterrel, helyenként polgarvarosi jellemzokkel. A telepulésrendezési terv modositasanak célja,
a tdmbben a telepliléskdzpont vegyes terilet funkcidjanak kiteljesitése, egyes részcélok tovabb fejlesztése, a
tertilettdl keletre talalhaté teriiletnek is, Vk dvezeti eléirasra torténé bévitése, kiterjesztése.

A fébb kdrnyezetvédelmi mutatdk illeszkednek az EU normakhoz, ennek megfeleléen Cigand ,Z6ld varossa” valt.
Tovabb kell folytatni a levegd minéségének javitasat, a zoldfeliiletek ndvelését, hasznositasat. A varost elker(ilé ut
megépitésének hatdsara a zaj- és levegdszennyezés a lakott terlileteken csokkend tendencidju lesz. Kozlekedés
szempontjabol az elkerilé Gt kiépitése csokkenti az atmené forgalmat és az ezzel jaré kérnyezetszennyezés
mértékét. A telepulésrendezési eszkozok modositasara az Onkormanyzat igényei, a telepulés természeti
kornyezete és épitészeti értékei, és ezek védelme szempontjainak figyelembevételével kerll sor. A telepllés
egyedi arculatat tovabbra is meg tudja 6rizni, a modositasok altal még inkabb alkalmazkodik az itt 16 lakossag,
vallalkozasok igényeihez. A szilkséges intézkedések a terv mddositasi elemeivé, az épitési dvezetekre
vonatkozéan a jelentds kornyezeti hatasok elkeriilését, csékkentését szolgal6é szabalyozasi elemek alkalmazasava
valjanak. A terv megvaldsitasa, az épitésengedélyezés sordn a jelentds kornyezeti hatasok elkeriilését,
csokkentését szolgald telepllésszerkezeti és szabalyozasi elemek érvényesitése a kérnyezetvédelmi
kévetelmények teljestilésében hatékony és eredményes lehet. A lakossag kérében negativ hatdssal jelentkezhet a
zaj és a rezgés okozta hatas. A zaj- és rezgésvédelem szempontjait a terilletrendezés és fejlesztés, valamint a
kdzlekedés tervezés alkalmaval szem el6tt kell tartani, a zajos és a zajérzékeny teriileteket lehetbleg egymastol
elktlonitve kell kialakitani. Az immissziés pontba hangenergia a zajforrastdl a direkt ut mellett tobbszérdsen
reflektalddva is eljuthat. A zajterhelés a direkt és reflektalt hangUton terjedd hangszint eredéje lesz, tehat egy adott
éplletet éré zaj nagysagat a kornyezd éplletek elrendezése is befolyasolja. Az épitési tevékenységek soran, az
épités nagysagrendjét figyelembe véve kijelenthetd, hogy a talajra kismértékben hatast fog gyakorolni a tervezett
tevékenység. Tereprendezés soran (a terepi adottsagokat figyelembe véve) kismértékben valtozhat a talaj
szerkezete. Epitkezés és (izemeltetés soran legfeliebb a légszennyezé anyagok bemosddasabol érheti
szennyezés a talajt, igy javasolt zart rendszer(i csapadékviz elvezetés kiépitése a terlileten. Kommunalis hulladék
gyljtése az épitkezés soran zart konténeretekbe kell, hogy térténjen. A keletkezett épitési hulladékot megfeleld
helyre kell szallitani artalmatlanitasra, kezelésre. Uzemelés soran a hulladékot lehetdség szerint szelektiven kell
gyijteni. Kdzvetlen hatast gyakorolhatnak az épitési tevékenység soran kibocsatott légszennyezé anyagok. Epités
soran eléfordulhat felporzas, ez okozhat lokalis, kismértékii légszennyezé hatast. A terliletek fejlesztése egyitt jar
bizonyos kornyezeti terhelésekkel, mint pl.: a beépitett, burkolt feliilet-aranyok megnévekedése, gépkocsiforgalom
és az ebbdl szarmazo levegdszennyezés és zajterhelés ndvekedése. A terheld hatdsok kompenzalasa és a
kellemes kdrnyezet kialakulasa, a meglévd zoldfellileti elemek megtartasaval, Ujak kiépitésével, a biologiailag aktiv
felliletarany szinten tartaséaval, a kialakitand6 ut mellett kdztertileti zoldsavok |étesitésével valosithatd meg.

Osszeqzés
A teleplilésrendezési eszkdzok modositasara az 6nkormanyzat igényei, a telepilés természeti kornyezete és

épitészeti értékei, és ezek védelme szempontjainak figyelembevételével kerll sor. A telepiilés egyedi arculatat
tovabbra is meg tudja &rizni, a modositasok altal még inkabb alkalmazkodik az itt €l6 lakossag, vallalkozasok
igényeihez. A telepiilési kotédéshez elengedhetetlen Gjabb kdzintézmények kérnyezetiiket nem zavaré médon
valosulhatnak meg. Telepllésrendezési terv moédositas hataséra, annak eredményeképpen a maédositasok
kornyezetében a Véros érintett telepilési tertilete nem, telepulésszerkezete kismértékben valtozik, racionalis és
rendezett marad. A teleplilés egyedi arculata megmarad, a javasolt korrekciok nem okoznak negativ valtozast. A
Hosszutavu Teleplilésfejlesztési Koncepcidban elhatarozottakat a médositasok érintik, a tervezett fejlesztések a
koncepcidban foglalt feltételeknek viszont alapvetéen megfelelnek. Az igazgatasi terlileten e mddositasok, a
természeti értékek, a védett terlletek és a védettségre tervezett terlletekben valtozast nem jelentenek.
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A 2.SZ. MELLEKLETBEN FOGLALT SZEMPONTOK ALKALMAZASAHOZ A RENDELKEZESRE ALLO ES AZ ALTALA ADHATO
INFORMACIO

1. ATERV VAGY PROGRAM MILYEN MERTEKBEN,

a) szab keretet tevékenységek késdébbi megvaldsitasa lehetdségeinek a tevékenység telepitési helyére,
jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznaldsanak mértékére, helyére,
elosztaséra vonatkozoan:

A mddositott teleptlésrendezési terv uj beépitésre szant teriiletet nem jeldl ki, a természeti eréforrasokat,
a jelenlegi hasznalatot is figyelembe véve, azzal §sszhangban érinti. Kérnyezeti igénybevétel az nem lesz
jelentds.

b) befolyasol mas tervet vagy programot - ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt helyébdl
kovetkezik -, azokra vonatkozoan elSirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen més maédon
hatéssal lehet masik terv, illetve program tartalmara, megvalositasara:

A hatalyos megyei tervvel az ésszhang biztositott.

c¢) fontos a kérnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kiilénds tekintettel a fenntarthato fejlédés
elésegitésére:

A tervezett modositas, a fenntarthatd fejlédés elveivel telies 6sszhangban van.

d) vonatkozik olyan terliletre vagy kérdéskorre, ahol kdrnyezeti problémak vannak:

Vérhatéan nem jelentkeznek kdrnyezeti problémak, illetve a megvalositast kévetben a kornyezeti
allapotnak a telepiilésen javulnia kell.

e) jelent6s a kornyezettel kapcsolatos kdzdsségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal,
vizgazdalkodassal, vizgylijté-gazdalkodassal oOsszefliggd tervek, programok stb.) végrehajtasa
szempontjabol:

Vizgazdalkodassal kapcsolatos jogszabalyokat nem érint a tervezett modositas.

2. AVARHATO HATASOK,

a) idétartama, gyakorisaga és bekdvetkezésének valdszinlisége, visszafordithatdsaga alapjan:
Koérnyezeti hatdssal nem kell szdmolni, visszafordithatatlan kérnyezeti beavatkozas nem torténik.

b) 6sszeadddhatnak vagy felerésithetik egymast:

Nem lesznek egymassal sszeadodd, felerdsitd hatasok.
¢) az orszaghataron atterjednek:
Orszaghatéaron atterjedd hatassal nem kell szamolni.

d) olyan kdrnyezeti valtozasokat idézhetnek elé, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot
jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.):

Emberi egészségre, kdrnyezetre kockazatot jelentd hatéssal nem kell szdmolni. A tervezett modositédsnak
pozitiv hatasai lesznek ilyen tekintetben.

e) nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat tekintve):
Kiterjedése a varos és kérnyéke lakosséga, kistérség, megye, réqio, illetve orszagos jelentdséqi

f) olyan terlletet érintenek, amelyek hazai (orszédgos vagy helyi), kézosségi vagy mas nemzetkdzi szintl
védettséget élveznek:

Nincs érintettség.
g) feltételezhetéen a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kovetkezményeket idézik el6:

A tervezett modositasok nem valtanak ki tarsadalmi, gazdaséagi folyamatokat.

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhéza, Szegfii u. 73. Il/3.
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h) a vizgy(jt6-gazdalkodas egyes szabalyairdl sz6lé6 kormanyrendeletben a vizekre és a védett terlletekre
meghatarozott kdrnyezeti célkitlizések elérése, illetve megtartasa meghidsul, a vizek vagy a védett
teriiletek allapotromlasa kdvetkezik be:

Vizekben, védett vizbazisokban, védett teriiletekben allagromlés nem kdvetkezik be.

3. A VARHATOAN ERINTETT TERULET ERTEKES, ILLETVE SERULEKENY, MERT,
a) akornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabol kiildnleges:
A kornyezeti elemekben, rendszerekben szignifikans valtozast nem okoz.

b) a terlleten a kérnyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elérd vagy azt meghaladd
igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van:
Kdérnyezetvédelmi hatarértéket meghaladd igénybevétel, kibocsatas nem keletkezik.

¢) a terilet hasznositasa, hasznalata intenziv (mint pl. intenziv mezégazdasagi, erddgazdasagi termesztés,
termelés, sirlin beépitett terilet stb.).
A teriilet jelenlegi hasznositdsa, hasznalata nem intenziv, a tervezett beépités sem tekinthetd
intenzivnek.

A tervezett moédositasok az egyes modositassal érintett teriiletekre gyakorolt kérnyezeti hatas tekintetében
a teriiletek jelenlegi hasznositasat megvaltoztatja, viszont a kozosségi felhasznalas, a teriilet hasznositasa
vonatkozasaban jelentés javulds varhaté, a kornyezetilkre negativ hatast nem gyakorolnak, ezért
osszességében pozitiv valtozas kovetkezik be.

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhéza, Szegfii u. 73. Il/3.
Tell/fax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@nyirsegterv.t-online.hu
-11-



Cigand Varos TRT. modositas 2017. — 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti egyeztetési dokumentacio

5. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
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6. TEMATIKA

A kornyezeti vizsgalatot - szlikségessége esetén - a kdvetkezé tematika alapjan kivanjuk lefolytatni. A vazolt
tematika a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. sz. mellékletével megegyezd tartalmu, azonban attdl kismértékben
eltérd formai szerkezetben.

1. A kdrnyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése:

1.1. el6zmények, kulonosen a tematika tartalma;

1.2. a tervezési folyamat mas részeihez vald kapcsolddasa;

1.3. a kornyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatésa a terv, illetve program alakuléséra;

1.4. a kornyezet védelméért felelés szervek és az érintett nyilvanossag bevonasa, az altaluk adott
véleményeknek, szempontoknak a kdrnyezeti értékelés készitése soran torténé figyelembevétele, az indokok
dsszefoglalasa;

1.5. a kornyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrasa, az alkalmazott moédszer korlatai,
nehézségek (mint pl. technikai hianyossagok, bizonyos ismeretek hianya stb.), az elérejelzések érvényességi
hatarai, a felmeriilt bizonytalansagok.

2. A terv, illetve program és a kidolgozasukkor vizsgalt valtozatok (a tovabbiakban: valtozatok) révid
ismertetése:

2.1. a terv, illetve program céljainak, tartalmanak 6sszefoglald ismertetése, kiemelve a kérnyezeti értékelés
készitése szempontjabdl fontos részeket;

2.2. aterv, illetve program dsszefliggése mas relevans tervekkel, illetve programokkal;

2.3. a valtozatok koz6tti valasztas indokai, a valasztast alatamaszté vizsgalat révid leirasa.

3. A terv, illetve program, valamint a valtozatok megvalésitasa kdrnyezeti hatasainak, kévetkezményeinek
feltarasa:

3.1. aterv, illetve program céljainak dsszevetése a terv, illetve program szempontjabdl relevans nemzetkdzi,
kbzbsségi, orszagos vagy helyi szinten kitlizott kérnyezet- és természetvédelmi célokkal;

3.2. kornyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a tervben, illetve
programban;

3.3. a terv, illetve program céljainak egymas kozti, illetve a relevans tervek, illetve programok (2.2.) céljaival
val6 konzisztenciaja kdrnyezeti szempontbol;

3.4. a jelenlegi kdrnyezeti helyzet relevans, a tervvel, illetve programmal Gsszefliggésben 1évé elemeinek
ismertetése;

3.4.1. foldrajzilag lehatarolt tervezési terillet esetén, illetve, ha a hatasterilet foldrajzilag lehatarolhaté, a
terlilet azon kornyezeti jellemzGinek azonositasa, amelyeket a terv, illetve program megvalositasa valoszinileg
jelentésen befolyasol,

3.4.2. a kornyezeti allapot egyéb jellemzdinek leirasa (eltartdképesség, terhelhetéség),

3.4.3. a fennalld kérnyezeti konfliktusok, problémék leirasa
és mindezek varhatd alakulasa, ha a terv, illetve program nem valésulna meg;

3.5. a terv, illetve program megvaldsulasaval kozvetlenll vagy kozvetve kornyezeti hatast kivaltd tényezok,
okok feltarasa, kiilonos tekintettel azokra a tervelemekre, tervezett intézkedésekre, amelyek:

3.5.1. természeti eréforras kozvetlen igénybevételét vagy kérnyezetterhelés kdzvetlen elbidézését jelentik,

3.5.2. olyan tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat véltanak ki, vagy 6sztén6znek, amelyek kozvetett mddon
kornyezeti kdvetkezménnyel jarhatnak (kiildndsen azok, amelyek olyan befektetdi, termel6i vagy fogyasztéi
magatartast véltanak ki, vagy dszténdznek, illetve egyéb olyan tendencidkat erdsitenek, amelyek természeti
eréforras igénybevételéhez vagy kornyezetterheléshez vezethetnek, olyan fajta beruhazasokat, fejlesztési
iranyokat részesitenek elényben, amelyek tovabbi kdrnyezetterheld vagy igénybevevd fejlesztéseket vonzanak,
0szténdznek vagy ha kumulativ hatasok Iéphetnek fel);

3.6. az el6z6 pontok szerint meghatarozott informaciokbdl kiindulva a terv, illetve program megvalositasa
esetén varhato, a kornyezetet érg hatasok, kornyezeti kovetkezmények el6rejelzése:

3.6.1. jol azonosithatd kérnyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kiilénds tekintettel:

3.6.1.1. a kérnyezeti elemekre (foldre, levegdre, vizre, éldvilagra, épitett kdrnyezetre, ez utobbi részeként az
épitészeti és régészeti drokségre),

3.6.1.2. a kdrnyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kildnésen a tajra, teleplilésre,
klimara, természeti (6koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra,
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3.6.1.3. a Natura 2000 terilletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e terlileteken 1évd él6helyek és
fajok kedvezd természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartasanak, helyreallitasanak, fejlesztésének
lehetdségeire, tovabba

3.6.1.4. az elébbi hatasok kovetkeztében az érintett emberek egészségi allapotaban, valamint tarsadalmi,
gazdasagi helyzetében - kiildnosen életmindségében, kulturalis 6rokségében, terlilethasznalata feltételeiben -
varhatdan fellépd valtozasokra;

3.6.2. a kozvetett modon hatast kivalto tényez6k fellépése esetén kiilénds tekintettel:

3.6.2.1. Uj kdrnyezeti konfliktusok, problémak megjelenésére, meglévék felerdsodésére,

3.6.2.2. kérnyezettudatos, kdrnyezetbarat magatartas, életméd lehetdségeinek, feltételeinek gyengitésére
vagy korlatozasara,

3.6.2.3. a helyi adottsagoknak megfeleld optimalis térszerkezettél, terliletfelhasznalasi modtdl vald eltérés
fenntartasara vagy létrehozasara,

3.6.2.4. olyan helyi tarsadalmi-kulturalis, gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyok gyengitésére, amelyek a taj
eltartd képességéhez alkalmazkodtak,

3.6.2.5. a természeti eréforrasok megujulasanak korlatozasara,

3.6.2.6. a nem helyi természeti eréforrasok jelentds mértékli hasznalatara vagy a helyi természeti
er6forrasok tulnyoméan mas tertileten valé hasznositasara;

3.7. a kdrnyezeti kdvetkezmények alapjan a terv, illetve program és a valtozatok értékelése, a kdrnyezeti
szempontbol elfogadhaté valtozatok meghatarozasa.

4. A terv, illetve program megvaldsitasa kovetkeztében varhatoan fellépd kornyezetre kéros hatasok
elkeriilésére, csokkentésére vagy ellentételezésére vonatkozo, a tervben, illetve programban szerepld
intézkedések kdrnyezeti hatékonysaganak értékelése, javaslatok egyéb sziikséges intézkedésekre.

5. Javaslat olyan kdrnyezeti szempontu intézkedésekre, eléirasokra, feltételekre, szempontokra, amelyeket
a terv, illetve program altal befolyasolt mas tervben, illetve programban figyelembe kell venni.

6. A terv, illetve program megvalositasa kdvetkeztében varhatoan fellépd kornyezeti hatasokra vonatkozéan
a tervben, illetve programban szereplé monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok egyéb szikséges
intézkedésekre.

7. Kozérthetd dsszefoglalé.

A kdmyezeti vizsgalat lefolytatasarél szold dontés megalapozasahoz az Onkormanyzat kéri a kornyezet
védelméért felelés szervek véleményét a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességérdl és a tervezett tematikarol. A
kérnyezet védelemért felelds szervek véleményének kikéréséhez a 2/2005. (1.11.) az egyes tervek, illetve
programok kdrnyezeti vizsgalatarol sz6l6 kormany- rendelet alapjan allitottuk el a tervmddositasra vonatkozo
tajékoztatast.
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